Vem ager bostadsratten?
Kan styrelsen tvinga mig att flytta?

Na&ar man koper en bostadsratt ar en vanlig miss-
uppfattning att man blir dgare till bostaden, nar
det som i sjalva verket hander ar att man blir
medlem i bostadsrattsforeningen och darmed
dger rétten till att bo i bostaden. Man blir alltsd
dgare till en andel i foreningen.

Bostadsréattsforeningen ar fastighetsagare och
behdller vissa réattigheter till bostaden.

Om man som bostadsrattshavare misskoter sig
allvarligt kan bostadsratten, det vill saga ratten
att bo i bostaden, forverkas och man kan tvingas
flytta ut.

Forverkande

I bostadsriéttslagen finns 8 uttommande forverkandegrun-
der, alltsd sddant som kan foranleda att man som bostads-
rédttshavare kan bli uppsagd fran sin lagenhet.

Dessa forverkandegrunder ar:

1. Drojsmal med betalning, detta galler framst drojsmal med att betala
arsavgiften.

2. Olovlig andrahandsupplatelse, dvs. att man hyr ut sin bostad utan till-
stand.

3. Anvandande av bostadsratten for annat andamal till men for annan, till

exempel om man anvander en bostad avsedd for bostadsandamal som

butik eller kontor.

Spridning av ohyra.

Vanvard av bostaden eller stérningar.

Vagran att ge bostadsrattsforeningen tilltrade till bostaden om det kravs

for tillsyn.

7. Icke fullgorande av annan skyldighet, till exempel skyldigheter som en
bostadsrattshavare har enligt stadgarna.

8. Brottsligt forfarande och bostaden anviands som medel eller a@r en forusatt-
ning for brottet

2R o



Det borjar med en rattelseanmodan

For att bostadsratten ska forverkas kravs att bostadsrattsféreningen foljer
vissa formella krav. I forsta hand ska féreningen skicka ut en rattelsean-
modan dar bostadsrattshavaren uppmanas att upphdra med det beteende
som i varsta fall kan leda till en uppsagning av bostadsratten. Den boende
far skalig tid pa sig att ratta sig, vanligtvis ndgra veckor. Sker ingen réattel-
se kan féreningen ga vidare med en uppsagning. I vissa sarskilt allvarliga
fall, till exempel vid brottsliga férfaranden, krévs inte att det skickas na-
gon rattelseanmodan utan féreningen kan saga upp bostadsrattshavaren
direkt. Nar det galler stérningar ska det, i samband med att rattelseanmo-
dan skickas ut, aven gdras en underrattelse till socialnamnden.

Uppsdagning

Skulle féreningen ga vidare med en uppségning finns mdjlighet fér den
boende att bestrida uppsédgningen. Féreningen kan da ldmna in en stdm-
ningsansdkan till tingsratten som gor en provning av fallet och avgdér om
bostadsrattshavaren far bo kvar eller inte. Bestrids inte uppsagningen ska
bostadsrattshavaren flytta och lagenheten ska saljas. Om den boende inte
gor detta frivilligt ska férsaljning ske antingen genom underhandsforsalj-
ning eller genom tvangsférsaljning som gérs med hjalp av Kronofogdemyn-
digheten. En tvangsférsaljning kan dverklagas och saken kan da provas av
tingsratten som gér en prévning av fallet och avgdér om bostadsrattshava-
ren far bo kvar eller inte.

Ta hjalp av en jurist

Om er bostadsrattsféorening misstanker att en bostadsrattshavare exem-
pelvis &r sen med betalningen, olovligen upplater sin ldgenhet i andra hand
eller orsakar stérningar ar det var starkaste rekommendation att ta kon-
takt med en jurist. Det ar av stor vikt att ett férverkandearende hanteras
pa ratt sitt. Om drendet hanteras felaktigt riskerar féreningen att inte upp-
na dnskat resultat och &ven att drabbas av stora kostnader. Att kontakta en
jurist i tidigt skede &r bast ur bade tids- och ekonomiskt perspektiv.
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